INFORMACJA W SPRAWIE PRZEKSZTALCENIA PRAWA
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA
CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WEASNOSCI

Starosta Zywiecki informuje, ze na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow ( Dz.U. z 2018 r. p0z.1716
z pozn.zm) z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalcilo si¢ w prawo
wlasnosci.

NIERUCHOMOSCI PODLEGAJACE PRZEKSZTALCENIU

Przeksztatceniu podlegaja wylacznie nieruchomosci zabudowane na cele
mieszkaniowe tj. budynkami  mieszkalnymi  jednorodzinnymi  lub
wielorodzinnymi, w ktoérych co najmniej potowe lokali stanowig lokale
mieszkalne. Na nieruchomo$ci mogga znajdowaé si¢ budynki gospodarcze,
garaze, inne obiekty budowlane lub urzgdzenia budowlane umozliwiajace
prawidtowe 1 racjonalne korzystanie z budynkow mieszkalnych.

W przypadku gdy na gruncie sg polozone takze obiekty budowlane inne niz
okreslone w art. 1 ust. 2, przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasno$ci nieruchomos$ci wydzielonej z tego gruntu i1 spelniajace]
warunki, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 w/w ustawy, nast¢gpuje z dniem: 1.
zalozenia ksiegi wieczystej dla tej nieruchomosci albo 2. wylgczenia z
istniejgce] ksiegi wieczystej gruntu niespelniajagcego warunkow, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 2.

POTWIERDZENIE PRZEKSZTALCENIA

Dokumentem potwierdzajagcym  przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego gruntow w prawo wlasnoSci jest zaswiadczenie ktére zawiera
informacj¢ o wysokos$ci 1 terminach uiszczenia optaty przeksztatceniowe;.
Zaswiadczenie jest jedynie formalnym potwierdzeniem przeksztatcenia 1 bedzie
wydawane z URZEDU w terminie 12 miesiecy od dnia przeksztatcenia a
czynnos$¢ ta nie podlega optacie skarbowe;.

Przeksztalcenie nast¢puje z mocy prawa, a wi¢c nie zachodzi koniecznos¢
skladania wniosku o wydanie zaswiadczenia.



Zaswiadczenie moze rowniez zosta¢ wydane:

- na wniosek wiasciciela — w terminie 4 miesi¢cy od dnia otrzymania wniosku,
albo

-na wniosek wtasciciela lokalu uzasadniony potrzebg dokonania czynnosci
prawne] majace] za przedmiot lokal albo wilasciciela gruntu uzasadniony
potrzeba ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu — w terminie 30 dni od dnia
otrzymania wniosku.

Druk wniosku 0 wydanie zaswiadczenia jest dostgpny na stronie internetoweyj:
https://www.sekap.pl/katalogstartk.seam?id=59899&trejld=434. Do wniosku
nalezy dolaczy¢ potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej w wysokosci 50 zt.
Whplaty z tytulu optaty skarbowej mozna dokonywa¢ w kasie Urzedu Miasta w
Zywecu lub na jego rachunek bankowy: Bank Pekao S.A. O/Zywiec, 31 1240
4142 1111 0000 4826 6196, z opisem: ,,oplata skarbowa za wydanie przez
Starost¢ zaswiadczenia o przeksztatceniu”.

W przypadku gdy zgodnie z ustawg z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomos$ci przez cudzoziemcOw wymagane jest zezwolenie ministra
wlasciwego do spraw wewnetrznych na nabycie nieruchomosci, przeksztatcenie
nastepuje z dniem, w ktérym to zezwolenie stalo si¢ ostateczne.

Zaswiadczenie wydaje si¢ w terminie 4 miesi¢cy od dnia przedstawienia przez
cudzoziemca ostatecznego zezwolenia.  Zaswiadczenie stanowi¢ bedzie
podstawe ujawnienia prawa wilasnosci gruntu w ksigdze wieczyste] oraz w
ewidencji gruntéw 1 budynkow, a takze wpisu roszczenia o optate w dziale III
ksiegi wieczystej nieruchomos$ci w odniesieniu do kazdoczesnego wiasciciela.

Starosta dorgcza zaswiadczenie dotychczasowym uzytkownikom wieczystym
oraz do Sadu Rejonowego w Zywcu W terminie 14 dni od dnia jego wydania.
Sad dokonuje z urzedu wpisu wiasnosci gruntu oraz wpisu w dziale III ksiegi
wieczyste] roszczenia o oplate przeksztalceniowsg. Za dokonanie wpiséw w
ksiedze wieczystej nie uiszcza si¢ optat sgdowych.

WYSOKOSC I ZASADY WNOSZENIA OPEAT ZA PRZEKSZTALCENIE

Z tytulu przeksztalcenia nowy wiasciciel/wspdiwlasciciel gruntu jest
zobowigzany ponosi¢ na rzecz dotychczasowego wilasciciela gruntu optatg przez
okres 20 lat, liczac od dnia przeksztatcenia.

Wysokos$¢ optaty jest rowna wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego, ktéra obowigzywala w dniu przeksztatcenia prawa. Oplata moze



podlega¢ waloryzacji nie czg$ciej niz raz na 3 lata, liczac od ostatniej
waloryzacji.

Oplate za przeksztalcenie nalezy wplacaé¢ bez uprzedniego wezwania
W terminie do dnia 31 marca kazdego roku, w tym, ze oplat¢ nalezng za
rok 2019 nalezy wnies¢ w terminie do dnia 29 lutego 2020 r.

Cala oplate mozna tez wplaci¢ jednorazowo — platnos¢ “z gory”.

Wiasciciel gruntu w kazdym czasie trwania obowigzku wnoszenia optaty moze
zglosié Staroécie Zywieckiemu na pi$mie zamiar jednorazowego jej wniesienia
w kwocie pozostajacej do splaty (optata jednorazowa). Druk zgloszenia zamiaru
jednorazowego uiszczenia oplaty jest dostgpny na stronie internetowej:
https://www.sekap.pl/katalogstartk.seam?id=59899&trejld=434. Wysokos¢
oplaty jednorazowej odpowiada iloczynowi wysokosci optaty obowigzujacej w
roku, w ktorym zgtoszono zamiar wniesienia optaty jednorazowej oraz liczby lat
pozostatych do uptywu okresu jej sptaty.

Starosta poinformuje wlasciciela gruntu na piSmie o wysokosci opflaty
jednorazowej w terminie 14 dni od dnia zgloszenia tego zamiaru.

Zgodnie z art.9 ust.3 ustawy w przypadku wniesienia oplaty jednorazowej za
przeksztatlcenie gruntu stanowigcego wilasno$s¢ Skarbu Panstwa, osobom
fizycznym bedacym wiascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
lub lokali mieszkalnych Ilub spoéidzielniom mieszkaniowym przyshuguje
bonifikata od tej optaty w wysokosci:

1) 60% — w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w
ktorym nastgpito przeksztatcenie;

2) 50% — w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim
roku po przeksztalceniu;

3) 40% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim
roku po przeksztalceniu;

4) 30% — w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym
roku po przeksztalceniu;

5) 20% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym
roku po przeksztalceniu;

6) 10% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w szostym
roku po przeksztatceniu.



W przypadku wniesienia oplaty jednorazowo lub po wplaceniu wszystkich
optat, Starosta wyda z urzedu zaswiadczenie o ich uiszczeniu, ktore wiasciciel
gruntu zatgcza do wniosku do Sadu o wykreslenie w dziale III ksiggi wieczyste;j
WpISU roszczenia o oplate.

POMOC PUBLICZNA

Przepisy ustawy o przeksztalceniu [...] stosuje si¢ z uwzglednieniem przepisoOw
0 pomocy publicznej. Wtasciciel gruntu bedacy przedsigbiorca, ktory
wykorzystuje nieruchomos$¢ podlegajaca przeksztatlceniu do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, powinien ztozy¢ organowi oswiadczenie w tej
sprawie oraz — w terminie 3 miesiecy od daty przeksztalcenia — moze zglosic¢
zamiar wnoszenia oplaty z tytutu przeksztatcenia na zasadach okreslonych w art.
7 ust. 6a ustawy, tj. przez okres odpowiednio 99, 50, 33 lat lub inny w
zaleznosci od stawki procentowej optaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego.

Powyzsza informacja jest informacja ogo6lng i1 nie zawiera szczegotowego
omowienia poszczegdlnych przypadkow dotyczacych przeksztatcenia.

Wigcej informacji mozna uzyskac:

a) osobiscie w Wydziale Gospodarki Kartografii i  Gospodarki
Nieruchomo$ciami W Zywcu, Al. Wolnoéci 2, pokéj nr 52 lub 53.

b) na stronie internetowej https://bip-pzzywiec.finn.pl/bipkod/005/005

Dodatkowe informacje oraz przykladowe WZORY OSWIADCZEN I
WNIOSKOW dostepne sa na stronie Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju

http://www.miir.gov.pl/strony/zadania/gospodarka-nieruchomosciami/przeksztalcenie

Zywiec, dnia 05.02.2019 .



