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Decyzja

Dziatajgc na podstawie art. 1 ust. 1 oraz art. 8a ust. 4 ustawy z dnia 29 czerwca

1963 r. 0 zagospodarowaniu wspolnot gruntowych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 140) oraz
na podstawie upowaznienia Nr ZP.077.23.2019 z dnia 31.05.2019 r. wydanego przez
Staroste Zywieckiego, do wydawania decyzji i postanowien administracyjnych przez
Dyrektora Wydziatu Geodezji Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami, po
rozpatrzeniu wniosku Pana J. Cz. zam. 34-335 Korbieléw,

Starosta Zywiecki

uznaje dziatke ewidencyjng nr 5324 o pow. 81.7400 ha potozong w obrebie Sopotnia
Wielka za wspodlnote gruntowg ,,Hala Cudzichowa”.

UZASADNIENIE

Dnia 20.03.2025 r. do Starosty Zywieckiego jako organu ewidencyjnego wptynat
wniosek Pana J. Cz. zam. 34-335 Korbielow o uznanie dziatki ewidencyjnej nr 5324
potozonej w obrebie Sopotnia Wielka za wspdélnote gruntowg ,,Hala Cudzichowa”
w trybie przepisu art. 8a ustawy z dnia 29 czerwca 1963 r. 0 zagospodarowaniu
wspolnot gruntowych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 140).

Starosta Zywiecki zawiadomieniem z dnia 04.04.2025 r., dziatajgc na podstawie

art. 61 §1 i §4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) poinformowat strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie. Za strone postepowania
organ dopuscit Pana Sz. K. zam. Sopotnia Wielka oraz Pana W. D. zam. Sopotnia
Wielka, ktérzy jak wynika ze ztozonego wniosku oraz protokotu z Zebrania wspoélnoty
gruntowej ,,Hala Cudzichowa” (dziatka ewidencyjna 5324 potozona w obrebie
Sopotnia Wielka) zwotanego na dzien 03.10.2022 r. w Korbielowie, wykonujg
zadania Zarzadu Wspolnoty. Wobec prawdopodobienstwa, Zze oprdcz stron
wezwanych, uczestnikami w postepowaniu mogg by¢ strony nieznane organowi,
przedmiotowe zawiadomienie stosownie do art. 91 § 3 KPA zostato wywieszone na
okres 14 dni na tablicy ogtoszen tut. Starostwa al. Wolnosci 2, Zywiec, na Biuletynie
Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Zywcu oraz na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy Jelesnia ul. Plebanska 1, Jele$nia.

Z przeprowadzonej analizy przedtozonych dokumentéw oraz z informacji zawartych
we wniosku Pana J.Cz. wynika, ze zgodnie z zatgczonym do wniosku opracowaniem
geodezyjnym wykonanym przez geodete uprawnionego mgr inz. P. B. dnia
20.12.2024 r. parcele I. kat. 3002, 3004, 3005 i 3006 czesciowo odpowiadajg dziatce
ewidencyjnej 5324 obreb Sopotnia Wielka. Poréwnujgc dostepne mapy mozna
stwierdzi¢, ze dziatce nr 5324 potozonej w Sopotni Wielkiej odpowiadajg



w catosci parcele |. kat. 3004, 3005, 3006 i cze$¢ parceli oznaczona na mapie jako

l. kat. 3002, ktdra podzielita sie i w LWH 601 figuruje I. kat. 3002/13. Jednoznaczna
identyfikacja dziatki nr 5324 obreb Sopotnia Wielka z parcelami katastralnymi dawne;
gminy katastralnej Sopotnia Wielka jest jednak niemozliwa. W spisie parcel w
ksiegach wieczystych nie odnaleziono parcel |. kat. 3004 i 3006. Dla dziatki 5324
przeprowadzono ustalenie przebiegu granic (operat P.2417.2024.4305 przyjety do
PZGiK w dniu 08.10.2024 r.). Dziatka nr 5324 od potudnia przylega do granicy
panstwa, a na pozostatych kierunkach graniczy z dziatkami Lasow Panstwowych.
Granice w/w dziafki zostaty potwierdzone przez upowaznionych lesniczych podczas
ustalania przebiegu granic. Parcele I. kat. 3002/13 i 3005 potozone w gm. kat.
Sopotnia Wielka decyzjg Wydziatu Rolnictwa i Lesnictwa Prezydium Powiatowe;
Rady Narodowej w Zywcu Nr PBG-I1V-40/34/67 z dnia 01.03.1967 r. zostaty uznane
za wspolnote gruntowg w trybie przepisow ustawy o zagospodarowaniu wspolnot
gruntowych. Powyzsza decyzja zostata uchylona decyzjg Wydziatu Rolnictwa

i Lesnictwa Prezydium Wojewodzkiej Rady Narodowej w Krakowie

Nr LWBG-IV-40/9/67 z dnia 3.08.1967r. W uzasadnieniu w/w decyzji znajduje sie
informacja, ze odwofanie dotyczyto jedynie wykazu osob uprawnionych.

W odwotaniu nie zakwestionowano zatem, ze w/w nieruchomosc¢ stanowi wspdlnote
gruntowg. Parcele katastralne m.in. I. kat. 3002/13 i 3005 objete sg ksiegg wieczystg
BB1Z/00006737/5. W dziale Il tej ksiegi wieczystej prawo wtasnosci wpisano na
rzecz osob fizycznych w czesciach utamkowych. Z danych zawartych w operacie
ewidenciji gruntow i budynkéw zatozonym w 1969 r. obreb Sopotnia Wielka wynika,
ze dziatka nr 5324 o pow. 81.7400 ha zostata ujawniona jako wtadanie na zasadach
samoistnego posiadania, a jako wiadajgcy przedmiotowg nieruchomoscia

w czesciach utamkowych zostaty ujawnione osoby fizyczne. Ponadto

w rejestrze gruntow dla przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie adnotacja — Hala
Cudzichowa.

Zgodnie z przedtozonymi do wniosku, ktéry wptynat do tutejszego organu w dniu
20.03.2025 r. dokumentami oraz informacjami zawartymi w przedmiotowym wniosku
wspolnota do chwili obecnej dziata jako wspdlnota gruntowa na podstawie ustawy z
dnia 29 czerwca 1963r. o zagospodarowaniu wspolnot gruntowych. Zgodnie z
oswiadczeniem Pana J. Cz. cytuje: ,, wspolnota od lat 60-tych do chwili obecne;j
prowadzi gospodarke lesng. Prowadzona byta wycinka drzew. Proporcjonalnie do
posiadanych udziatow uprawnieni otrzymywali ekwiwalent pieniezny za sprzedane
drewno. Odpowiednio tez przez te wszystkie lata byty dokonywane odnowienia
zadrzewienia, czego efekty sg obecnie widoczne na gruncie. Dziatat Zarzad,
odbywaty sie zebrania. Dokonywaty sie na przestrzeni lat zmiany w Zarzgdzie.”

Z dotagczonych do wniosku dokumentow wynika, ze dla przedmiotowej Wspdlnoty
dziatat Zarzad oraz odbywaty sie zebrania cztonkow wspolnoty. Z zebran tych byty
spisywane protokoty, z ktérych wynika, ze cztonkowie wspdinoty dokonywali
wyboréw Zarzgdu Wspélnoty. Ponadto w protokotach znajdujg sie informacje o
podejmowanych przez wspolnote dziataniach takich jak: wycinka drzew, sprzedaz
drewna, podziat drewna na udziatowcow, a takze informacje o ustaleniach w sprawie
wynagrodzenia dla pilarzy i diet dla cztonkdw Zarzgdu. Ponadto w aktach wspdlinoty
znajdujg sie sprawozdania w ktérych ujete zostaty przychody osiggniete ze
sprzedazy drewna, a takze poniesione koszty w zwigzku z prowadzong gospodarkag
lesng. W dotgczonej do wniosku dokumentacji znajduje sie rowniez umowa
dzierzawy zawarta w dniu 01.05.2019 r. w Korbielowie pomiedzy Halg Cudzichowg
reprezentowang przez J.Cz. i Sz.K., a Alfa Golf Sp. z 0.0. (dzierzawcg),



reprezentowang przez A. G. -Prezesa Zarzgdu. Na podstawie w/w umowy
wydzierzawiajacy tj. Hala Cudzichowa oddata dzierzawcy do uzywania dziatke
ewidencyjng nr 5324 potozong w miejscowosci Sopotnia Wielka.

W postepowaniu dowodowym, w celu uzyskania dodatkowych wyjasnien, dnia
28.05.2025 r. w siedzibie Wydziatu GKN Starostwa Powiatowego w Zywcu, al.
Wolnosci 2 odbyta sie rozprawa administracyjna w sprawie uznania dziatki
ewidencyjnej nr 5324 potozonej w obrebie Sopotnia Wielka za wspdlnote gruntowg
,,Hala Cudzichowa”. Zgodnie z oswiadczeniem Pana Cz. i Pana K. wspdlnota ,,Hala
Cudzichowa” stanowi jednie dziatke nr 5324 potozong w Sopotni Wielkiej . Granice
dziatki sg Panom znane, sg zaznaczone kopcami i kamieniami, zostaty okazane
Zarzadowi przez geodete. Dziatka graniczy z nieruchomosciami Lasow
Panstwowych. Obecnie dziatka jest dzierzawiona, a osoba dzierzawigca dziatke na
podstawie umowy, Kosi jg za co pobiera dotacje z Unii Europejskiej. Brak jest innych
dzierzaw poza wydzierzawianiem dziatki pod koszenie. W lesie znajdujg sie wiekowe
drzewa, ktére z uwagi na trudny teren i zte dojscie do nich nie sg obecnie scinane.
W lesie znajduje sie réwniez mtodnik - trzy lata temu z wygospodarowanych za
dzierzawe pieniedzy Zarzad zakupit sadzonki, ktore zostaty zasadzone. Od lat 60-
tych do lat 80-tych ubiegtego wieku na dziatce byty wypasane owce. Prowadzona
byta réwniez Scinka drzew, a ostatnia miata miejsce mniej wiecej 10/15 lat temu.
Zarzad oswiadczyt, ze nie posiada decyzji o uznaniu wspdlnoty i nie posiada
informacji, czy w sprawie decyzji z lat 60-tych, ktéra zostata uchylona byty
podejmowane dalsze dziatania w celu wydania nowej decyzji. Ponadto zgodnie ze
ztozonymi oswiadczeniami Zarzad Wspolnoty dziata od lat 60-tych ubiegtego wieku.
Obecne na rozprawie osoby pamietajg kto petnit funkcje Zarzadu Wspdinoty na
przestrzeni lat. Jak oswiadczyli Panowie Cz.i K.na przedmiotowej dziatce brak jest
drog publicznych i dziatka nie jest wykorzystywana na cele publiczne i spofteczne.
Zgodnie z informacjami przekazanymi przez Pana K. i Cz. nikt nie rosci i nie roscit
sobie praw do przedmiotowej dziatki , nie toczyty sie postepowania w jej zakresie.
Caly czas od lat 60-tych ubiegtego wieku z nieruchomosci tej korzystajg uprawnieni,
wzglednie ich nastepcy prawni. Jezeli chodzi o kwestie zaptaty podatku od
nieruchomosci to obecnie kazdy udziatowiec ptaci podatki za siebie, a ich wysokos¢
jest ustalana na podstawie danych zawartych w EGiB. Dawniej wspolnota ptacita
jeden podatek, w catosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu wspdélnot gruntowych
wspolnotami gruntowymi podlegajgcymi zagospodarowaniu w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie sg nieruchomosci rolne, lesne oraz obszary wodne, zatem za
nieruchomos$¢, ktora jest uznana za wspodlnote gruntowg w trybie powyzszej ustawy
powinna by¢ uznana taka nieruchomosc, na ktorej korzystajgcy z niej uprawnieni
prowadzg gospodarke rolng, le$ng lub wodng. W przedmiotowej sprawie na
nieruchomosci posiadajgcej uzytki lesne i rolne od lat 60-tych ubiegtego wieku jest
prowadzona gospodarka lesna zwigzana z prowadzonymi wycinkami drzew,
sadzeniem miodnika oraz sprzedaza drewna. Ponadto dawniej prowadzona byta
réwniez gospodarka rolna zwigzana w wypasem owiec. Obecnie dziatka zgodnie z
oswiadczeniem przewodniczgcego Zarzadu jest dzierzawiona pod koszenie. Zatem
zgodnie z powotanym wyzej przepisem cztonkowie wspélnoty od lat 60-tych
ubiegtego wieku do chwili obecnej uzytkujg przedmiotowg dziatke prowadzgc na niej
w/w gospodarke i pobierajg z tego tytutu pozytki.



Zgodnie z trescig art. 3 nie zalicza sie do wspdlnot gruntowych nieruchomosci lub ich
czesci okreslonych w art. 1 ust. 1, jezeli do dnia 31 grudnia 1962 r., a w przypadku
lasow i gruntow lesnych do dnia 30 wrzesnia 1960 r. zostaty podzielone na dziafki
indywidualne pomiedzy wspoétuprawnionych albo ulegty zasiedzeniu oraz jezeli przed
dniem 1 stycznia 2011 r. zostaty prawnie lub faktycznie przekazane na cele publiczne
lub spoteczne. Zebrany materiat dowodowy oraz zeznania swiadkow potwierdzajg, ze
dziatka 5324 potozona w Sopotni Wielkiej nie zostata przekazana na cele publiczne
lub spoteczne, nie zostata rowniez podzielona na dziatki indywidualne miedzy
wspotudziatowcow, ani nie ulegta zasiedzeniu.

Zgodnie ze stanowiskiem zawartym w wyroku WSA w Lublinie z dnia
09.03.2021 r., Il SA/Lu 637/20: ,,decyzje wydawane na podstawie wskazanych
przepisow ustawy (art. 8a i 8e) majg charakter deklaratoryjny. Wspofczesnie nie jest
mozliwe tworzenie nowych wspaolnot gruntowych, wyklucza to rowniez tresc¢ art. 1
ustawy, wskazujacy, jakie nieruchomosci stanowig wspolnoty gruntowe.” Zgodnie z
zebranym materiatem dowodowym ustalono, ze wspodlnota gruntowa ,,Hala
Cudzichowa” dziata nieprzerwanie od lat 60-tych ubiegtego wieku do chwili obecne;j
na dziatce ewidencyjnej nr 5324 potozonej w obrebie Sopotnia Wielka.

Biorgc pod uwage powyzsze ustalenia oraz przepis art. 8a ust. 4 ustawy z dnia

29 czerwca 1963 r. o zagospodarowaniu wspolnot gruntowych (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 140), ktory stanowi, ze Starosta wydaje decyzje, o ustaleniu, ktére
nieruchomosci sposrod nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 1 ust. 1, stanowig
wspélnote gruntowg nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

Stosownie do przepisu art. 8b ustawy o zagospodarowaniu wspolnot gruntowych
decyzje dorecza sie poprzez ogtoszenie za posrednictwem Biuletynu Informacji
Publicznej Starostwa Powiatowego w Zywcu oraz wywieszenie jej na tablicach
ogtoszen tutejszego Organu oraz Urzedu Gminy Jelesnia ul. Plebanska 1 na okres
14 dni. Po uptywie tego okresu decyzje uwaza sie za doreczong.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Wojewody Slaskiego za
posrednictwem Starosty Zywieckiego w terminie 14-tu dni od dnia doreczenia
niniejszej decyzji.

Otrzymuja :
1. J.Cz.
34-335 Korbielow,
2. Sz. K.
Sopotnia Wielka
34-341 Sopotnia Wielka,
3. W. D.
Sopotnia Wielka

34-341 Sopotnia Wielka,
4. al/a (2 egzemplarze)



